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Ola Muttilainen, puheenjohtaja
Harri Haavikko, 1. varapuheenjohtaja
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§13
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Paatos
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
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§14
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Sari Valjakka, johtava rakennustarkastaja

Taman kokouksen poytakirjantarkastajiksi valitaan Terhi Taskinen ja Arto Sipila.
Poytakirja tarkastetaan sahkoisesti torstaina 2.11.2023 ja on sen jalkeen nahtavana
kaupungin yleisessa tietoverkossa.

Paatos

Hyvaksyttiin.
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8§15
limoitusasiat

Valmistelija / lisatiedot:
Juha Ruuth
juha.ruuth@mikkeli.fi
hallintopaallikko

Lupa- ja valvontajaostolle on toimitettu seuraavat ilmoitusluontoiset asiat:
Selvitys kiinteistoveroprojektin tilanteesta.

Ehdotus
Esittelija: Sari Valjakka, johtava rakennustarkastaja

Merkitaan tiedoksi.

Paatos
Merkittiin.
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8§16
Poikkeamishakemus kiinteistolle Suviranta 491-540-2-34, Mahkolantie 115

MIiDno-2023-3314

Valmistelija / lisatiedot:
Minna Frosti
minna.frosti@mikkeli.fi
kaavoitusinsinoori

Liitteet
1 Liite Lvj Kaavoitusinsinoorin paatos 27.9.2023 § 22
2 Liite Lvj Mahkolantie oikaisuvaatimus poikkeamislupalupapaatdksesta
3 Liite Lvj Mahkolantie asemapiirros
4 Liite Lvj Mahkolantie karttaote

Tilan Suviranta 491-540-2-34 omistaja on tehnyt Mikkelin kaupungin lupa- ja
valvontajaostolle oikaisuvaatimuksen kaavoitusinsindorin paatoksesta § 22/27.9.2023,
jolla on hylatty hanen hakemuksensa saada poiketa maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) 43 8:n mukaisesta rakentamisrajoituksesta mainitulla kiinteistélla.

Oikaisuvaatimus on liitteena. Oikaisuvaatimus on tehty saadetyn maaraajan kuluessa.

Rakennuspaikka sijaitsee Ristiinassa Yoveden Kaupinlahden rannalla, linnuntieta noin

20 kilometria Ristiinan taajamasta kaakkoon. Tila Suviranta on pinta-alaltaan 4900 m?.
Tilan omistaja oli hakenut MRL 171 8:n mukaisesti poikkeamista MRL:n 43 8&:n
mukaisesta rakentamisrajoituksesta loma-asunnon muuttamiseksi vakituiseksi
asunnoksi 24.1.2003 hyvaksytyn Yoveden ja Louhiveden alueen rantaosayleiskaavan
mukaisella loma-asuntoalueella (RA/2). Etela-Savon maakuntakaavassa alue kuuluu
matkailun painopistealueeseen ja Heinniemi, Mahkola ja Kaivannonharjun maisema-
alueeseen (ma 15.553).

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan poikkeamispaatoksen kumoamista ja luvan
myontamista kayttotarkoituksen muutokselle. Hakija perustelee paatoksen
kumoamista seuraavasti. Perusteena evaamiseen oli mainittu, etta rakennuspaikan

pinta-alasta puuttuu 100 mzjétevesien kasittelemiseksi kiinteistolla. Kiinteistot
jatevedet kerataan halyttimelld varattuun umpisdiliéon ja se tayttaa tiukimmat
jatevesiasetuksen vaatimukset. Korkeuserojen ja puuston maaran takia

imeytyskenttaa ei ole mahdollista rakentaa. Naapureilla ei ole huomautettavaa.

Mikkelin kaupungin vuoden 2017 rakennusjarjestyksen mukaan uuden vakituisen

asumisen rakennuspaikan tulee olla kooltaan vahintaan 5000 mZ. Kun rakennus
litetadn yleiseen viemariverkostoon, rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan

3000 m?. Alueella ei ole vesiosuuskuntaa, joten liittyminen viemariverkkoon ei ole
mahdollista. Rakennusjarjestyksen maarayksella pyritaan varmistamaan riittava pinta-
ala jatevesien kasittelemiseksi kiinteistolla. Ymparivuotisessa asumisessa jatevetta
syntyy loma-asumista enemman, joten poikkeamishakemuksessa ja
oikaisuvaatimuksessa kuvattu kaikkien kiinteiston jatevesien kerdaminen umpisailioon
voi aiheuttaa sailididen usein toistuvan tyhjennystarpeen etenkin, jos asukkaita on
useampia.
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Yoveden ja Louhiveden alueen rantaosayleiskaavan yleismaaraysten mukaan
jatevesien kasittelytapaa valittaessa tulee huomioida rakennuspaikan maapera seka
pinta-ala. Rakennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomioon jatevesien
asianmukainen esikasittely ja maaperakasittelypaikan jarjestaminen rakennuspaikalla
riittavan etaalla rantaviivasta.

Rantaosayleiskaavan yleismaarayksissa on lueteltu edellytyksia, jonka perusteella
kayttotarkoituksen muutoksiin suhtaudutaan mydnteisesti. Tila Suviranta ei tayta
kaikkia yleismaarayksen edellytyksia. Rakennuspaikka ei ole Mikkelin kaupungin
rakennusjarjestyksen mukaan riittavan kokoinen vakituisen asumisen
rakennuspaikaksi. Lisaksi jatevedet tulee pystya johtamaan asianmukaisesti.

Rakennuspaikan vieressa itapuolella on rantaosayleiskaavan mukainen rakentamaton
lomarakennuspaikka. Samalla rannalla on kaksi vakituisen asumisen
rakennuspaikkaa: lansipuolella 200 metrin ja idassa 280 metrin paassa.

MRL 72 § (Suunnittelutarve ranta-alueella) 1 momentissa todetaan, etta meren tai
vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta
ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti
maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myoéntamisen
perusteena.

MRL 171 8:n mukaan kunta voi erityisesta syysta mydntaa poikkeamisen tassa laissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta
saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

MRL 171 8:n mukaan poikkeaminen ei saa

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdaytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

MRL 171 8:n mukaan poikkeamiseen pitaa siis olla erityinen syy. Tassa tapauksessa
syyksi on esitetty lIahinna sita, etta rakennus ja rakennuspaikka teknisesti tayttavat
vakituiselle asumiselle asetetut vaatimukset. Poikkeamishakemuksessa on myos
mainittu tdéiden suorittamisen mahdollistuminen etatdina ja mahdollinen muutto
paakaupunkiseudulta Mikkeliin. Rakennuksen kayttotarkoitus vapaa-ajanasuntona ei
rajoita sen kayttoaikaa eika sen kayttamista etatdiden tekemiseen. Tata ei siis voi
kayttaa laissa edellytettyna erityisena syyna poikkeamisen myodntamiseen kaavan
mukaisesta kayttotarkoituksesta.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaista, mika antaisi aihetta muuttaa
kaavoitusinsindorin tekemaa paatosta.

Ehdotus
Esittelija: Sari Valjakka, johtava rakennustarkastaja

Lupa- ja valvontajaosto paattaa edella esitetyn perusteella hylata oikaisuvaatimuksen
kaavoitusinsindorin paatoksesta § 22/27.9.2023, jolla MRL 171 8:n mukaista
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poikkeamista MRL 72 8:n (suunnittelutarve ranta-alueella) séannoksista kiinteistolle ei
ole myonnetty tilalle Suviranta 491-540-2-34.

Paatos

Asiasta kdaydyn keskustelun aikana Heikki Vaisanen esitti, etta lupa- ja valvontajaosto
paattda myontaa hakemuksen mukaisen poikkeamisen, koska poikkeama tilan pinta-
alavaatimuksesta on vahainen, myontamiselle ei ole laissa mainittuja esteita ja uusien
asukkaiden saaminen on toivottavaa. Heikki Vaisasen esitysta ei kannatettu, joten se
raukesi.

Lisaksi keskustelun aikana Arto Sipila esitti, etta asia palautetaan uudelleen
valmisteltavaksi mm. sen selvittdmiseksi, kuinka suuria alueella olevat vakituisen
asumisen rakennuspaikat ovat ja miten niiden jatevesihuolto on toteutettu. Arto
Sipilan esitysta ei kannatettu, joten se raukesi.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan paatdsehdotus on tullut lupa- ja valvontajaoston
paatdkseksi.

Merkitaan, etta kaavoitusinsinddéri Minna Frosti saapui kokoukseen taman pykalan
kasittelyn aikana.

Tiedoksi
Oikaisuvaatimuksen tekija
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§17
Poikkeamislupa kiinteistdlle Kaihunlahti 491-402-10-4, Pursialankatu 5

MIiDno-2023-2361

Valmistelija / lisatiedot:
Minna Frosti
minna.frosti@mikkeli.fi
kaavoitusinsinoori

Liitteet
1 Liite Lvj Hankeselostus Mikkelipuisto saunamaailma
2 Liite Lvj AK- ja KTJ-karttaote Pursialankatu 5
3 Liite Lvj Mikkelipuisto asemapiirros
4 Liite Lvj Mikkelipuisto Saunamaailma 22.3.2023
5 Liite Lvj Upotukset ja julkisivut
6 Liite Lvj ELY:n lausunto poikkeamislupahakemukseen
7 Liite Lvj Riihisaari-Savonlinnan museo lausunto Mikkeli 88-2023 poikkeaminen
8 Liite Lvj Mikkelipuisto OAS ja kaavaluonnos
9 Liite Lvj Mikkelipuisto asemakaavaluonnos liite A3 6.9.2023
10 Liite Lvj Lausunnot AK muutos OAS ja kaavaluonnos

Kiinteistd Oy Pursialankatu 5 hakee maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 171 &:n
mukaista lupaa poiketa MRL 135 § 1 momentin saadoksesta, jossa todetaan, etta
rakennusluvan edellytyksena on, etta rakennushanke on voimassa olevan
asemakaavan mukainen. Poikkeamista haetaan kelluvan saunan ja sen kelluvan
perustuksen sijoittamiseen Mikkelipuiston edustan vesialueelle hakijan Mikkelin
kaupungilta vuokraamalle tilalle Kaihunlahti 491-402-10-4 seka wc-, varasto- ja
tekniikkakonttien sijoittamiseen saunan laheisyyteen saman tilan maa-alueelle.
Voimassa olevassa asemakaavassa vesialueelle tai rannan maa-alueelle ei ole
osoitettu rakennusoikeutta.

Poikkeamista haetaan n. 520 m? suuruiselle kelluvalle perustukselle seka sen paalle

rakennettavalle n. 300 k-m? suomalaisesta massiivipuusta (CLT) valmistettavalle
saunarakennukselle. Kaynti kelluvalle kohteelle tapahtuu kahden kulkusillan kautta.
Poikkeamista haetaan myos kulkusiltojen lahettyville rakennettaville kevytrakenteisille

yhteensa n. 45m? we- varasto- ja tekniikkakonteille.
KAAVATILANNE

Alueella on voimassa 2.2.2004 hyvaksytty asemakaava 15. kaupunginosa kortteli 5 ja
16. kaupunginosa korttelit 1 ja 2. Kaavamerkintdina: vesialue (W), mallipuutarha-alue
(Liike- ja nayttelytiloja) (MP-1), pohjaveden muodostumisalue (ve) ja jalankululle/
jalankululle ja polku pyorailylle varattu alueen osa (pp). Asemakaavassa vesialueelle
tai rantaan ei ole maaritelty rakennusoikeutta.

Kantakaupungin osayleiskaavassa (hyvaksytty 17.6.2019) alueella on merkinnat:

® Pohjavesialue. Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue (luokka 1) tai muu
vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (luokka 2). Alueella on kielletty
sellaiset toimenpiteet (mm. jatevesien imeyttdminen), joista voi olla
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ymparistonsuojelulain 17 8:ssa esitetyn pohjaveden pilaamiskiellon vastaisia
seurauksia (527/2014). Alueen rakentamista ja muuta maankayttoa rajoittaa
vesilaissa esitetty vesitaloushankkeiden yleinen luvanvaraisuus (587/2001).
Tarkemman suunnittelun yhteydessa on huomioitava paikallisissa pohjavesien
suojelusuunnitelmissa esitetyt periaatteet.

Hulevesien painealue

Kaupunkivihrea

Lentoliikennevydhyke

Arvokas vesistomaisema (Ves-4). Maisemallisesti merkittava vesiston
reunavydhyke tai lampimaisema, jolla rakentaminen seka maaston ja
kasvillisuuden kasitteleminen on rajoitettua. Alueelle voidaan esittaa
pienimuotoista rakentamista edellyttaen, ettd hankkeilla ei turmella arvokasta
maisemakuvaa. Rakentaminen ja metsanhoidolliset tai maaperan
muokkaamiseen liittyvat toiminnot tulee toteuttaa siten, ettd maiseman
aariviivat ja reunavyohykkeet sailyvat ehjina. Ves-alkuinen numero viittaa
yleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

e Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd/ Kenkaveronniemi (RKY 1). Aluetta
koskevien suunnitelmien ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden
sailymista turvaavia ja edistavia. Mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden
muutosten on sopeuduttava kulttuuriymparistdn ominaisluonteeseen ja
erityispiirteisiin. Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka vahentavat
merkittavan aluekokonaisuuden arvoa. Aluetta asemakaavoitettaessa ja
asemakaavaa muutettaessa on varmistettava maisemallisten,
kulttuurihistoriallisten ja rakennushistoriallisten arvojen sailyminen. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen
(Museovirasto tai maakuntamuseo) kanssa. RKY-alkuinen numerointi viittaa
kaavaselostukseen. MRL 41.2 8.

Maakuntakaavassa alueella on merkinnat:

e Kenkaveronniemen pappilan rakennettu kulttuuriymparisto ja kulttuurimaisema
(maV 8.557), jonka rajaus oli muutettu Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaavassa
koskemaan myds Mikkelipuiston aluetta.

¢ Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét (rky09, RSLaki).

e Pursialan pohjavesialue (pv 8.271).

e Erityisalue, Hiirolan suoja-alue (svl2 8.666).

Alueelle on paatetty kaynnistaa asemakaavan muutoshanke Mikkelin kaupungin
kaavoitusryhman kokouksessa 16.5.2023 (Asemakaavan muutos 16. kaupunginosa
(Kenkaveronniemi) / Mikkelipuisto). Kaavahankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos on ldhetetty asianosaisille ja viranomaisille
6.9.2023 ja niista on pyydetty lausunnot 6.10.203 mennessa.

Kaavaluonnoksessa vesialueelle poikkeamisluvassa haetun kelluvan saunan kohdalle

on merkitty rakennusoikeus 600 k-m? (klw, kerroluku 2). Maa-alue on luonnoksessa
mallipuutarha-aluetta, mutta saunan edustalle on merkitty talous- ja huoltotiloille

rakennusoikeus 100 k-m? (t/h).

LAUSUNNOT



Mikkeli Poytakirja 3/2023 11 (19)
Lupa- ja valvontajaosto 31.10.2023

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Mikkelin asianhallintajarjestelmassa

Poikkeamislupahakemukseen on pyydetty lausunnot Etela-Savon ELY-keskukselta ja
Riihisaari - Savonlinnan museolta.

ELY-keskuksen lausunnossa (ESAELY/800/2023) todetaan, etta
poikkeamislupahakemuksen alue sisaltyy suurelta osin Kenkaveron valtakunnallisesti
arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston alueelle (RKY). Kantakaupungin
oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa alueen maankayttoon liittyy erityisesti sen nelja
my0s oikeusvaikutteista teemakarttaa; viherrakenne, vesitalous, kulttuuriymparisto ja
maisema. Mikkelipuisto taydentaa Kenkaveron pappilan ymparilla sailynytta
viljelymaisemaa ja suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee huomattava
maisemakokonaisuus Kaihunharju. Mahdollisten korjaus- ja tdydennysrakentamisen
seka alueeseen kohdistuvien toimenpiteiden on sopeuduttava kulttuuriympariston
ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka
vahentavat merkittavan aluekokonaisuuden arvoa.

Hakemuksen mukaisen rakentamisen vaikutukset tulee ELY-keskuksen nakemyksen
mukaan ensisijaisesti tutkia ja ratkaista vireilla olevan asemakaavamuutoksen
yhteydessa, jolloin hankkeen vaikutukset alueen todettuihin eritysarvoihin tulevat
riittavien selvitysten perusteella tavalla huomioon otetuiksi. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan kyseinen hanke on katsottava naissa alueen olosuhteissa
merkittavaksi, jollaista ei maankaytto- ja rakennuslain 173 8:n mukaan saa myontaa.
Lisaksi ELY-keskus katsoo, koska alueen asemakaavan muutostyd on kaynnistetty,
aiheuttaisi hankkeen toteuttaminen poikkeamislupapaatdksella selkeasti haittaa
kaavoitukselle.

Riihisaari - Savonlinnan museo toteaa lausunnossaan, etta hankealue sijaitsee
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston reunalla (RKY
Kenkaveronniemen pappila), joka on huomioitu myds maakuntakaavassa maV-
alueena. Moderni saunalautta varastorakennuksineen sijaitsee sivummalla
lakisuojellusta Kenkaverosta ja siihen liittyvista maatalous-/peltomaisemasta 2000-
luvulla rakentuneen Mikkelipuiston edustalla. Hankkeesta olisi hyva olla viela
havainne-/upotuskuvia myds pohjoisesta pain Mikkelipuistosta ja Pursialankadulta
ihmisen tasolta katsottuna.

Museo toteaa lisaksi, ettd voimassa olevassa asemakaavassa ei ole
rakennusalamerkintdja vesialueella tai rannassa, mihin varastorakennus tulisi.
Rakentamisen ymparistovaikutukset ja soveltuvuus valtakunnallisesti merkittavaan
ymparistoon tulevat parhaiten arvioitua asemakaavamuutoksen yhteydessa, jolloin
my0Os asemakaavaa tuoreempi osayleiskaava otetaan myds huomioon. Esimerkiksi
osayleiskaavassa arvokas vesistomaisema -merkinnan mukaan alueelle voidaan
esittaa pienimuotoista rakentamista edellyttaen, etta hankkeella ei turmella arvokasta

maisemakuvaa. 300 m? sauna ei kuitenkaan ole museon kasityksen mukaan kovin
pienimuotoista rakentamista.

Asemakaavan muutos 16. kaupunginosa (Kenkaveronniemi) / Mikkelipuisto)
kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta oli saatu
lausunnot Etela-Savon ELY-keskukselta, Riihisaari - Savonlinnan museolta,
Pelastuslaitokselta ja Etela-Savon yrittdjilta. Lausunnot ovat liitteena ja seuraavassa on
tiivistetty kelluvia rakenteita koskevat seikat lausunnoissa.
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Etela-Savon ELY-keskuksen lausunnossa todetaan, etta kaavahankkeessa
suunniteltavan kelluvan rakentamisen osalta on syyta selvittda uudisrakentamisen
maisemallisen soveltuvuuden liséksi poikkeuksellisen rakentamisen muu soveltuvuus
suunnittelualueelle.

Riihisaari - Savonlinnan museon lausunnossa todetaan, etta Mikkelipuiston rannalle
suunitelluilla kelluvilla rakenteilla on oletettavasti vaikutusta varsinkin
vesistdomaisemaan. Kaavamaarayksissa on hyva maaritella tarkemmin alueelle
soveltuva uudisrakentaminen, mika helpottaisi mahdollisia tulevia lupaprosesseja.

Pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
seka alustavaan kaavaluonnokseen.

Etela-Savon yrittajat nakevat lausunnossaan kaavoituksessa paljon mahdollisuuksia,
jotka edistavat elinvoimaa ja yritystoiminnan mahdollisuuksia. He ottavat lisaksi
kantaa yritysten tasavertaiseen kohteluun alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.

HAKIJAN PERUSTELUT

Hakija on perustellut poikkeamishakemusta hankeselostuksessa mm. seuraavasti:
"Mikkelipuiston edustalle avautuva Pursialanlahti tarjoaa erinomaisen sijainnin
kelluvalle saunakokonaisuudelle. Kohteen ajaton puuarkkitehtuuri ja tyylikas design
yksityiskohtineen sulautuu erinomaisesti alueen maisemalliseen ja
kulttuurihistorialliseen ymparistodn. Kelluva kokonaisuus on ekologisesti kestava
ratkaisu, parantaen samalla kaupunkiympariston ja ranta-alueen kaytettavyytta
tuomalla palvelut veden paalle. Kelluva rakentaminen ei jata elinkaarensa lopulla
pysyvaa jalked ymparistdonsa ja on mahdollista siirtaa toiseen sijoituspaikkaan
tarvittaessa. Kokonaisuus on suunniteltu huomioiden alueen herkka ja arvokas luonto
seka mm. Mikkelin Pursialan, Hanhikankaan ja Porrassalmen pohjavesialueiden
suojelusuunnitelmat. Kelluvan perustusrakenteen ansiosta rakennuksen vaikutus
ymparistdon on minimaalinen ja maaperaan ei rakenneta raskaita perustusrakenteita.
Teknisissa ratkaisuissa on valittu ymparistdon kannalta mahdollisimman pieniriskisia
ratkaisuja, kuten esimerkiksi paineviemaripumppaamojen kahdennus seka vika- tai
sahkokatkotilanteessa automaattinen vedensydton katkaisu magneettiventtiililla.
Uima-allas on sijoitettu kelluvan perustusrakenteen paalle, ei suoraan kosketukseen
vesistdon kanssa. Avantouintialue on suunniteltu puolestaan pitaa auki ilmapumpuin.

Hankkeen vaikutukset ranta-alueen maankayttddn ovat vahaisia. Hanketta varten
ranta-alueella tullaan tekemaan pienimuotoisia maankaivuu téita pintamaan
kerroksiin kunnallisteknisia putkituksia, seka kulkuyhteyksien rakentamista varten.
Kaivuutyot ovat luonteeltaan perusrakentamista, eika kaivuutdista jaa luontoon
pysyvia jalkia tdiden valmistuttua. Kaivuutoissa ja putkiston suunnittelussa
kiinnitetaan erityista huomiota alueen pohjavesitasoihin. Maa-alueelle sijoitettavat
rakennelmat ovat kevytrakenteisia, maan varaan perustettavia rakenteita, jotka eivat
edellyta raskaita perustustoita Hankkeen yhteydessa ranta-alueen puustoa hoidetaan
ja siistitaan. Kulkusiltojen alueella kasvustoa poistetaan tarvittavilta osin kuitenkaan
havittamatta tai hairitsematta rannan kasvuston monimuotoisuutta.” Poikkeamista
haetaan hankkeen toteutuksesta johtuvista aikataulullisista syista ensi kesan
toteutusta varten.

Hakija on viela 31.10.2023 taydentanyt hakemusta seuraavilla perusteluilla:
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"Hanke on Mikkelin alueelle merkittava niin aluekehittamisen kuin vetomaisuuden
nakdkulmasta ja mahdollistaa Mikkelille taysin uuden ja uniikin vetovoimatekijan.
Nykyinen kaava ei mahdollista hankkeen toteuttamista suunnitellusti, aikataulullisesti
eika taloudellisesti, ja tasta syysta hankkeen toteuttaminen tarvitsee poikkeamisen.
Hanke tullaan toteuttamaan kelluvalle betoniponttooniperustukselle, jonka paalle
rakennetaan suomalaisesta massiivipuusta (CLT) valmistettu saunarakennus. Kohteen
perustus ja taloelementit valmistetaan tehdasolosuhteissa saalta suojassa ja
kokonaisuus pystytetaan kohteessa. Tama tuotantoprosessi (tilaus, tuotanto, toimitus)
vaatii tiukan aikaikkunan, ja investointipaatds on tehtava nyt. Mikali hankkeen
investointipaatds lykkaantyy, hanke siirtyy vahintaan vuodella, eika viivastymisesta
johtuen hanketta valttamatta toteuteta lainkaan.

Kelluva paviljonkimainen saunarakennus istuu maisemallisesti Mikkelipuiston
ymparistoon, eika se jata pysyvia vaurioita ymparoivaan luontoon. Kelluvan
perustusrakenteen ansiosta rakennuksen vaikutus ymparistdon on minimaalinen ja
maaperaan ei rakenneta raskaita perustusrakenteita. Saunarakennus sopii
luontaisesti veden aarelle kelluvaan ymparistodn, mahdollistaen elamyksellisyytta niin
alueen asukkaille kuin matkailijoille ympari vuoden.

Hankkeen aikana toteutetut selvitykset ja ratkaisut vesialueesta ja kelluvasta
rakentamisesta tukevat osaltaan myds kaynnissa olevaa kaavatyota."

POHDINTA JA MUUT TIEDOT
Naapureita on hankkeen johdosta kuultu eivatka he vastusta hanketta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 8:n mukaan poikkeaminen ei saa

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdaytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia

Etela-Savon ELY-keskuksen lausunnon mukaan poikkeamislupaa ei tulisi myontaa,
koska myontaminen haittaisi kdynnissa olevaa kaavoitusta ja hanke on katsottava
naissa alueen olosuhteissa merkittavaksi, jollaista ei maankaytté- ja rakennuslain 171
8:n mukaan saa myontaa. Myds museon lausunnossa hanke sijoittuu
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistdon reunalle, mutta se ei
ole osayleiskaavassa arvokkaalle vesialueelle sallittua vahaista rakentamista.

Asemakaavamuutoksessa tarvittavia kulttuuriymparistéd, maisemaa, vesistoa jne.
koskevia selvityksia ei ole viela saatavilla. Maisemavaikutusta voi tosin arvioida hakijan
littamien upotuskuvien perusteella ja pohjavesista on tehty suojelusuunnitelma.
Sauna sijoittuu Mikkelipuiston edustalle Kenkaveronniemen valtakunnallisesti
merkittavalle alueelle ja yleiskaavan arvokkaaseen vesistomaisemaan. Suunniteltu
rakentaminen sijoittuu kauas suojellusta rakennuksesta ja Mikkelipuistossa on
kauempana rannasta 2000-luvulla rakennettu ravintotolarakennus seka kaksi
talousrakennusta nykyisen kaavan rakennusalalla.
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Koska asemakaavan laadintaa varten tarvittavia selvityksia ei viela ole saatavilla eika
hankkeen vaikutuksia ole riittavasti selvitetty, poikkeaminen voi mm. aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle seka
voi aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Hakijan
aikataululliset syyt eivat ole riittava peruste poikkeamiseen, kun kaavamuutoksen
edellyttamat selvitykset ovat kesken.

Alue on Mikkelin kaupungin kantakaupungin yleiskaavassa kaupunkivihreaa.
Virkistysalueiden ja reittien sijoittelussa tulee huomioida kulttuuriympariston,
maiseman ja luonnon erityispiirteet.

Hakija on esittanyt (havainnekuvat 10/2023). Rakennuksen korkeus on maltillinen ja
asettuu maisemassa ymparoivan puustorajan alapuolelle eika siten erottu siluettina
maisemassa. Rakennuksen toisen kerroksen rakenteet ovat lapinakyvia pienta
teknista tilaa lukuun ottamatta. Vastarannalta katsottaessa Mikkelipuiston rakenteet
seka kauempana maisemassa nakyvat ESE:n rakennukset rikkovat jo
luontoympariston maiseman nakymaa, joten rakennuksen ei voida katsoa
merkittavasti muuttavan rantanakymaa. Rakennus on puuarkkitehtuuriltaan tyylikas ja
yksityiskohtineen sulautuu erinomaisesti alueen maisemalliseen ja
kulttuurihistorialliseen ymparistdon, jolla lisataan alueen kaupunkivihrean
virkistysarvoja. Asemapiirustuksessa on esitetty asemakaavan mukaiset ranta-alueen
kulkureitit, josta edelleen I6ytyy suoria nakymia harjulle seka harjun valissa olevalle
puusillalle. Maa-alueelle sijoitetut kontit vastaavat Mikkelipuiston muita mallipuutahan
rakenteita, eivatka edellyta raskaita perustuksia. Hankkeen vaikutukset ranta-alueen
maankayttdoon on vahaiset.

Pursialankatu on osayleiskaavassa merkitty maisematieksi. Maisematiehen
rakentamisella ei ole vaikutuksia, koska rakennus ei Mikkelipuiston aitojen, puiden ja
muiden rakenteiden takaa ole nahtavissa hakijan havainnekuvien perusteella.

Alueella ei ole yleiskaavassa osoitettuja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita
alueita. Lahin alue sijoittuu Kattilalahden eteldpuoliselle alueelle. Mikkelinpuiston
ranta on jo rakennettua aluetta.

Rakennus sijoittuu valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistédn (RKY-1), jonka
maarayksen mukaan aluetta koskevien suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla
kokonaisuuden sailymista turvaavia ja edistavia. Taydennysrakentamisen on
sopeuduttava kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin, eika
alueelle saa tehda toimenpiteita, jotka vahentava merkittavan aluekokonaisuuden
arvoa. Aluetta koskevista suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.
Asiasta on saatu Riihisaarimuseon lausunto, jonka mukaan ymparistovaikutukset ja
soveltuvuus valtakunnallisesti merkittavaan ymparistddn tulevat parhaiten arvioitua
asemakaavamuutoksen yhteydessa, joka on kaynnistetty. Rakennus ei ole museon
kasityksen mukaan sellaista pienimuotoista rakentamista, joita kaupungin
osayleiskaavan mukaisesti alueelle voidaan osoittaa. Rakentamisen ei katsota olevan
merkittavaa rakentamista, koska rakennuksen vaikutukset maisemaan ovat edella
kuvatun perusteella ja hakijan toimittamien uusien havainnekuvien perusteella
vahaiset. Rakennus ei mydskaan hakijan selvityksen mukaan jata pysyvaa jalkea
ymparistoonsa.
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Rakennus sijoittuu Pursialan pohjavesialueelle, joka on vedenhankintaa varten
tarkeaksi osoitettu pohjavesialue. Alueella on kielletty toimenpiteet, joista voi olla
ymparistosuojelulain 17 8:ssa esitettyja seurauksia. ELY:n lausunnon mukaisesti hanke
vaatii vesilain mukaisen luvan. Hakija on jattanyt vesilain mukaisen lupahakemuksen
vireille aluehallintovirastoon. Vesilain mukaisessa luvassa arvioidaan vesitalouteen
vaikuttavat asiat. Mahdollisen poikkeamisluvan ja myéhemmin rakennusluvan
ehdoksi voidaan asettaa, etta rakentamista ei saa aloittaa ennen kuin vesilain
mukainen myonteinen lupapaatos on lainvoimainen.

Ehdotus
Esittelija: Sari Valjakka, johtava rakennustarkastaja

Lupa- ja valvontajaosto paattaa edella esitetyn perusteella, etta se ei mydnna hakijalle
MRL 171 &:n mukaisesti lupaa poiketa maankaytto- ja rakennuslain MRL 1358:n 1
momentin saddoksesta kelluvan sauna- ja ravintolarakennuksen rakentamiselle eika
maa-alueelle sijoitettaville wc- varasto- ja tekniikkakonteille tilalle Kaihunlahti 491-402-
10-4.

Paatos

Asiasta kdydyn keskustelun aikana Ola Muttilainen esitti Arto Sipildn kannattamana,
etta lupa- ja valvontajaosto paattaa edella esitetyn perusteella myontaa hakijalle MRL
171 8:n mukaisesti luvan poiketa maankaytto- ja rakennuslain MRL 1358:n 1

momentin saddoksesta kelluvan sauna- ja ravintolarakennuksen rakentamiselle seka
maa-alueelle sijoitettaville wc-, varasto- ja tekniikkakonteille tilalle Kaihunlahti 491-402-
10-4 ehdolla, etta rakennuslupa voidaan mydntaa seuraavin ehdoin: rakennustoita ei
saa aloittaa ennen kuin vesilain mukainen aluehallintoviraston lupa on mydnnetty ja
on lainvoimainen.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Ola Muttilaisen muutosesitys hyvaksya
yksimielisesti. Hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Hakija, Etela-Savon Ely-keskus, Riihisaari-Savonlinna museo
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Hallintovalitus
816, 817

Hallintovalitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.

Valitusoikeus
Tahan paatdkseen saa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 193 8:n perusteella
hakea muutosta:

® viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,

e sellaisen kiinteistdon omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa,

® se, jonka asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa,

® se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa,

e kunta ja naapurikunta, jonka maankdyton suunnitteluun paatds vaikuttaa,

e toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon-
tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen, seka

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen antamisesta. Paatéksen antopaiva on
kirjattu kohtaan tiedoksianto asianosaiselle.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen valitusajan
paattymista.

Paatds on annettu maankaytto ja rakennuslain (132/1999) 198 8:n mukaisesti
julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen asianomaisten tietoon.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaivg, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Hallintovalitus tehdaan Itd-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64

Sahkdpostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42501

Puhelinnumero: 029 56 42500

Hallinto-oikeuden asiakaspalvelu on avoinna arkisin 8.00-16.15
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Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

1. paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pédtés);

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan

tehtavaksi (vaatimukset);

vaatimuksen perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

w

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen
laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myos taman nimi ja
yhteystiedot. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkdista
asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tadydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettajasta eika asiakirjan alkuperdisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksen tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten laissa oikeudenkaynnista
hallintoasioissa (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Oikeudenkayntimaksu

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta peritaan
oikeudenkayntimaksu, mika on maaratty mainitun lain 2 8:ssa. Saman lain 5 8:ssa on
maarays niista asioista, joista ei perita oikeudenkayntimaksua.
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Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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Muutoksenhakukielto
813, 814, 815

Muutoksenhakukielto
Paatdkseen, joka koskee valmistelua tai taytantédnpanoa ei saa kuntalain (410/2015)
136 §:n perusteella hakea muutosta.
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